Boletin
al Oficial

4

DE LA

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL
DE
ASESORES DE 1A PROPIEDAD INMOBILIARIA DE ESPANA

ADPI
ASESORES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA//AGENTES INMOBILIARIOS

ANO 24 NUMERO 1€2

Mayo/Junio 2029




IBOLETIN OFICILAIL

ATIP-AIDIPI

“E;:‘ Y MAYO/JUNIO 2023
3 ANO 24 NUMERO 182

Actualidad Corporativa ..........cccoueeeeuiiniinicnniiniincincinceccsccssecseseenees | pags. 3-10
La Agrupacion Técnica Profesional, INFORMA:

" Nueva Ley de Vivienda en Espana". Asi quedan los puntos clave que regula

la normativa aprobada.

Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda...........ccccoevevevieivieneenennne. pags. 3-6

La Agrupacion Técnica Profesional, INFORMA:

Cronica del coloquio sobre la nueva " Ley Estatal de Vivienda"..........cccccoeienneneee. pags.7-10

Formacion Continuada .........cooeeinininiininnininiiinicicccinccecicccsncnceeee. @ pags.11-27
La VIVIENAA @SEQUIDIE. ...ttt sttt pags. 11-26
Cuestionario Formativo.- Formulacion de preguntas referentes al Area

de FOrmacion CoNtINUAA...........ccuiiiieiieiereeieeeete ettt ettt bbb pag.27

Respuestas correctoras correspondientes al Area de
Formacion €Continuada .................ucuecvnicvucnnensncnsncnnecinccsncsensscssacenccnneees Wl pags. 11

La Agrupacion Técnica Profesional de Asesores de la Propiedad Inmobiliaria de Espafia ha adoptado las medidas y niveles del REGLAMENTO EUROPEO (UE) 2016/679. Los datos
personales proporcionados por usted son objeto de tratamiento automatizado y se incorporan a un fichero titularidad de la Agrupacién Técnica Profesional de Asesores de la Propiedad
Inmobiliaria de Espafia, que es asimismo la entidad responsable del mismo, inscrito en el Registro General de la Agencia Espailola de Proteccion de Datos. Usted podra ejercitar los derechos
de acceso, rectificacion, cancelacion y en su caso, oposicion, enviando una solicitud por escrito, acompafiada de la fotocopia de su D.N.I., dirigida a la C/ Gascé Oliag, n°10-1°-1*, C.P. 46010
de Valencia. Para el caso de que quiera realizarnos alguna consulta o sugerencia lo puede realizar en la siguiente direccion de correo electronico: atp-adpi@atp-guiainmobiliaria.com

Ejemplar:  Gratuito

a3
Recepcion: Periddico Boleﬁn OﬁCl al Redaccion y Administracion
Edicion: ~ ATP-ADPI ) DE LA C/ Covarrubias, n® 22-1°-Derecha
I ime:  Graficas Alhori AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL
mprime: raticas Alhort DE 28010 MADRID
A . ASESORES DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA
Angeles Carrillo Baeza DE ESPANA Telf. Corp.: 91 457 29 29

D.L.: V-5204-2000
You .
E-mail: atp-adpi@atp-guiainmobiliaria.com n @ u Web: www.atp-adpi.com



mailto:atp-adpi@atp-guiainmobiliaria.com
http://www.atp-adpi.com
mailto:atp-adpi@atp-guiainmobiliaria.com

«NUEVA LEY DE VIVIENDA EN ESPANA>»

ASi QUEDAN L0S PUNTOS CLAVE QUE REGULA LA NORMATIVA APROBADA
Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a Ia vivienda

NUM. 124 - Jueves 25-05-2023

Con fecha de 25-05-2023 ha sido publicada en el Boletin Oficial del Estado (BOE) N° 124 |a
«Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda», que entrara en vigor el proximo
dia 26-05-2023, tras ser validada definitivamente por el Senado el pasado dia 17-05-2023. Se
trata de la primera de su indole y se desbloquea asi una de las grandes leyes de la legislatura, que
ha estado mas de un afio atascada en el tramite parlamentario por la falta de acuerdo. El Gobierno
defiende que la norma servira para contener los precios del alquiler en las «zonas
tensionadasy, incrementar la oferta en los municipios con mas demanda y proteger a
inquilinos y pequenios propietarios frente a los «abusos de los grandes tenedores y fondos
de inversion», asi como la «regulacién de los desahucios», sin embargo, el aspecto que mas
se ha destacado de la misma, la posibilidad de establecer controles a las rentas de alquiler
desde las Comunidades Auténomas, debera esperar previsiblemente meses.

Puntos clave sobre la Nueva Ley de Vivienda

Podemos dividir esta nueva normativa en varias claves que regularan el mercado:

a) Ampliacion de las zonas tensionadas en el mercado del alquiler.

b) Nuevadefinicion para grandes tenedores.

c) Limite de laactualizaciéon anual del alquiler eliminando el IPC.

d) Regulacion del precio de los alquileres en zonas tensionadas en nuevos alquileres.
e) Traslado de los honorarios de la inmobiliaria del inquilino al casero.

f) Prohibicion de aumentar el precio del alquiler con gastos extras.

g) Prohibicion de “acuerdo entre las partes” contrarias a la Ley de Vivienda.
h) Medidas de proteccion frente a los desahucios.

i) Beneficios fiscales para propietarios

i) Recargo del IBl para viviendas vacias.

k) Imposibilidad de cambiar la calificacion de vivienda publica.

1) Aumento de la oferta del alquiler coﬁ1§ vivienda aseqwblemcentlvada
art g

a) Ampliacion de las zonas tensionadas en el mercado del alquiler

«Se mejoran y facilitan las condiciones para Ia~decTara0|9n de zona tensionada, abarcando mas

areas para la aplicacién de las medidas de contr eclaracion de un barrio o un mumc:plo
como «zona tens:onada» dependdlfa de cada ComumdadAutonoma |ncIuyendo enlarevision
aIAyuntamtenFo del munlelplo donde _g‘esten estudiando estas zonas.



Para declarar una zona tensionada de alquiler se debera cumplir, al menos, una de estas
dos condiciones:

- Que el coste medio de la hipoteca o del alquiler mas los gastos y suministros basicos
supere el 30% de la renta media de los hogares. POR EJEMPLOQ: si la renta media
de una zona es de 3.000 euros por hogar, la suma del precio de la vivienda (por hipoteca
o alquiler) mas los gastos de suministros no podrian superarlos 1.000 euros.

- Que el precio de compra o alquiler de la vivienda haya aumentado al menos 3 puntos
por encima del IPC en los cinco afios anteriores ala declaracion de area tensionada.
POR EJEMPLO: si una vivienda costaba 300.000 euros en enero de 2020, hubiese
aumentado en enero de 2023 el valor del IPC entre enero de 2020 y 2023 (12,9%) mas 3
puntos porcentuales adicionales (15,9%). Asi, la vivienda tendria que valer 347.700 euros.

La determinacién de zonas tensionadas podran ser desde distritos censales a micro zonas,
incluso zonas tan amplias como Comunidades Auténomas enteras, siempre que cumplan con
una de estas dos condiciones.

b) Nueva definicion para Grandes Tenedores

Se hara una distincion entre grandes y pequefios propietarios:

Grandes Tenedores: seran aquellas personas fisicas o juridicas que tengan en propiedad 5 6
mas viviendas en zonas tensionadas o hasta 10 viviendas (6 1.500 m2) en zonas no tensionadas.

Pequeios Propietarios: seran aquellas personas fisicas o juridicas que tengan en propiedad
menos de 5 viviendas.

c) Limite de la actualizacion anual del alquiler eliminando el IPC

Esta es, sin duda, una de las medidas mas polémicas de la Nueva Ley de Vivienda 2023, ya
gue son muchos los expertos que se han mostrado en contra de este tipo de medidas.

Con la nueva normativa los precios de los alquileres, a partir de enero de 2024 (recordemos
que actualmente la actualizacion de los alquileres esta limitada a un maximo del 2% como
una medida extraordinaria), las actualizaciones de los alquileres se veran limitadas a un
maximo de un 3% y quedaran desvinculadas del IPC.

Ademas, para enero de 2025 se creara un nuevo indice de referencia por el cual se actualizaran
todos los alquileres y que sera mas estable e inferior al IPC, que sera elaborado por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE) y estara listo para el 1 de enero de dicho ano.

d) Regulacion del precio de los alquileres en zonas tensionadas

Los precios de los alquileres de los nuevos contratos, independientemente de si son de
grandes o pequefios propietarios, estaran regulados y topados. Esta medida tiene como
objetivo contener y reducir el precio de las viviendas de alquiler y no se aplicara en zonas NO
declaradas tensionadas. ;

Estos topes se estableceran, dependiendo de la modalidad de contrato y de quién sea el
propietario (pequefoo gran tenedor). '

Para Pequenos Propietarios: mediante la indexacion al precio del alquiler anterior en vigor,
es decir, segun el precio del alquiler del contrato anterior al nuevo contrato de alquiler.




POR EJEMPLO: Si una vivienda tenia un contrato de alquiler por 1.000 euros mensuales, en el
nuevo contrato el precio del alquiler no podra superar estos 1.000 euros mas el aumento
correspondiente al indice en vigor (2% en 2023, 3% en 2024 y por definir segtin el nuevo indice
a partir de 2025) — Asi, si se realizase un nuevo contrato en 2023, su precio no podra superar los
1.030 euros mensuales.

Para Grandes Tenedores: mediante la aplicacion del indice de referencia de contencion de
precios (todavia por definir).

Esta ley también contempla la inclusién de nuevas viviendas de alquiler en el mercado
dentro de estas zonas tensionadas, las cuales también estaran limitadas en precio segun
las competencias de cada Comunidad Autbnoma.

e) Traslado al casero de pagar los honorarios de la inmobiliaria

En la pagina 48 del BOE se contempla en la seccién Cuatro. Se modifica el apartado 1 del
articulo 20 de la Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU), que queda redactado como sigue: «Los
gastos de gestidon inmobiliaria y los de formalizaciéon del contrato seran a cargo del
arrendador».

Elinquilino seguira pagando la fianza y la garantia adicional al firmar un nuevo contrato
de alquiler.

f) Prohibiciéon de aumentar el precio del alquiler con gastos extras

Se prohibe aumentar el precio del alquiler anadiendo nuevos gastos (Comunidad, Tasa
de Basura, etc.)

g) Prohibicion de “acuerdo entre las partes” contrarias a laLey de Vivienda

Se eliminan las clausulas que permitian la no aplicacion de las medidas que contiene la
Ley de existir un acuerdo entre las partes. La Ley de Arrendamientos Urbanos (LAU) permite
que, como en cualquier contrato, las partes lleguen a acuerdos incluso si estos son
contrarios a parte de la Ley.

h) Nuevas medidas de proteccion frente a los desahucios

Esta nueva normativa tiene varias medidas para alcanzar la proteccion:

- Poner fin a los desahucios sin fecha predeterminada. Asi, debera ser obligatorio
establecer una fechay una hora para llevarlos a cabo.

- Se incluyen nuevas proérrogas en los procedimientos de lanzamiento, pudiéndose
prorrogar de forma extraordinaria por un afio los contratos de alquiler cuando se puedan
acreditar situaciones de vulnerabilidad social o econdmica, lo que en algunos casos se
aplazaran los procesos mas de 2 afios.

-Acceso obligatorio a los procedimientos de solucmn extrajudlclales para las personas
vulnerables. .

- '---'

- Las CCAA podran articular mecanlsmos propios de medlaCIon 'y alternativa
habitacional que consideren oportunos. famis ¥

- Se reconoce la capacidad de poder utilizar Ios fondos de los planes estatales de
vivienda a ofrecer alternativas habitacionales para personas en riesgo de desahucio
mediante alquileres somale$ bonificados, reaIOJamlentos de personas en situacion de
vulnerabllldad o cualquier otra Polltlca



i) Beneficios fiscales para propietarios

Este apartado corresponde a la Disposicion final sequnda. Incentivos fiscales aplicables en el Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas a los arrendamientos de inmuebles destinados a vivienda,
quedara para el proximo 1 de enero de 2024, coincidiendo con el siguiente ejercicio fiscal.

A grandes rasgos podemos sefalar que, a los pequeinos propietarios que tengan una vivienda
en una zona declarada tensionada se les aplicaran incentivos fiscales en el IRPF para poner
su vivienda en alquiler y compensar que elincremento del precio de los nuevos contratos del alquiler
estén limitados en relacidén con el contrato de alquiler anterior. Asi pues:

Bonificacion 50%: a todos aquellos propietarios que alquilen su vivienda.
Bonificacion 70%:

- Si se alquila por primera vez a jévenes de entre 18 y 35 anos.

- Si se trata de un nuevo contrato con mejoras o rehabilitacion.
Bonificacion 90%: si se produce en en areas tensionadas.

Ejemplo de bonificacion del IRPF con la nueva ley de vivienda

Un arrendatario (pequefio tenedor) con una vivienda en una zona tensionada que fija un precio
de alquiler 800€/mes y aplica una reduccion del 5% sobre la renta hasta los 760€/mes podria
obtener una reduccion de hasta el 90% del beneficio neto en el IRPF. En este caso se calcula
que los rendimientos netos serian de 6.384€ que si actualmente tributan a un 60% (tributarian
3.830€), con la nueva ley de vivienda esta reduccion iria hasta el 90%, por lo que el importe
sujeto a tributacion seria de 638€.

i) Recargo del IBI para viviendas vacias

Mas impuestos para las viviendas vacias. Para incentivar el alquiler de estas viviendas a
aquellas que lleven vacias mas de dos anos para propietarios con mas de cuatro viviendas en el
mismo municipio, el Gobierno permitira a los Ayuntamientos que puedan aumentar la tasa del IBI
para viviendas que estén vacias con un recargo de hasta el 150%.

k) Imposibilidad de cambiar la calificaciéon de vivienda publica

Las viviendas protegidas que se promuevan sobre suelos cuyo destino sea el de viviendas
sometidas a algun régimen de proteccion publica estaran sometidas a un régimen de proteccion
publica permanente que excluya la descalificacion, en tanto se mantenga la calificacion de
dicho suelo. Ademas, se establece la calificacion indefinida de la vivienda protegida.

1) Aumento de la oferta del alquiler con la vivienda asequible incentivada

Con objeto de incrementar la oferta de vivienda a precios adecuados a la situacion econémica
de los hogares en cada entorno territorial, los poderes publicos, en el ambito de sus respectivas
competencias, podran impulsar la existencia de viviendas asequibles incentivadas, que estaran
sujetas, con caracter orientativo y sin perjuicio de lo que establezcan al respecto las
administraciones competentes.

Dada la extension de la Ley, a continuacion le facilitamos enlace directo
a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

Contiene enlaces directos

ENLACE DIRECTO AL TEXTO iNTEGRO: a todos los articulos y

disposiciones, a fin de que

SOE Ley 1212023, de 24 de mayo, pueda consultar la Ley
[ NUM. 124 por el derecho a la vivienda

25 MAYO 2023

https://www.atp-cpes.com/leyes/Ley12-2023Derecho_Vivienda..pdf
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CRONICA DEL
COLOQUIO SOBRE LA NUEVA

«LEY ESTATAL DE VIVIENDA»

Celebrado el pasado dia 22-06-2023 en el Hotel NH Zurbano
de la ciudad de Madrid, a las 12:00 horas

«Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda»
- BOE num. 124 de 25-05-2023 -

NORMATIVA DE RECIENTE ENTRADA EN VIGOR

Tras el enorme éxito alcanzado en la Jornada celebrada el pasado dia 14-06-2023 en la ciudad de
Valencia, la Agrupacion Técnica Profesional- ATP como Coordinadora General de los Colectivos
Profesionales de ambito Nacional referenciados en el encabezamiento, acord6 llevar a cabo una
Nueva Jornada en la ciudad de Madrid, con la finalidad de continuar informando y comunicando la
trascendencia y relevancia de la entrada en vigor dela«lLey 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a
la vivienday.

La apertura del evento fue llevada a cabo por
D. Francisco Sanfrancisco Gil, Presidente
Nacional del Consejo Rector de la Agrupacion
Técnica Profesional-ATP, quien tras expresar su
agradecimiento y bienvenida a todos los Asistentes
a este Acto, dio a conocer la composicion de la Mesa
Rectora, agradeciendo la presencia e intervencion
en la Jornada Profesional del Sr. Letrado Director
del Gabinete Juridico de la Agrupacion Técnica
Profesional-ATP, D. Ferran Gonzalez i Martinez
que, junto con él mismo como Presidente Nacional,
actuaron como intervinientes.

Contimia su intervencion el Sr. Sanfrancisco, indicando a todos los presentes que esta Nueva Jornada
Informativa Formativa Inmobiliaria se iba a desarrollar a modo de Coloquio contertuliano entre todos
referente a la:

NUEVA LEY ESTATAL DE VIVIENDA
«Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda»

La cual ha sido aprobada por las dos Camaras, Congreso y Senado, publicada en el B.O.E. n° 124
de 25-05-2023 y cuya entrada en vigor data del 26-05-2023. La norma introduce relevantes novedades
que, con el referido analisis de los intervinientes, se abordod acto seguido.



Siguiendo con su intervencion, y tal como ya avanzo
en el inicio de la misma, se traté de compartir en
todo momento, con y entre todos, un coloquio
referido a la Nueva Ley Estatal de Vivienda, por
tanto, cuando cualquiera de los asistentes quiso
intervenir en coloquio, pudo perfectamente hacerlo,
previa solicitud de intervencion.

Dicho esto, el Sr. Sanfrancisco Gil quiso resefiar
que esta nueva regulacion sostiene ciertos
interrogantes y no exenta de controversias. Sin mas
dilacion se procedid a iniciar los aspectos mas
importantes de la misma.

Terminando su primera intervencion, el Sr. Sanfrancisco Gil, cedio6 el uso de la palabra al Sr. Letrado
de la Agrupacion Técnica Profesional-ATP, D. Ferran Gonzailez i Martinez.

Comenzo su intervencion el Sr. Gonzalez
agradeciendo a la Agrupacion Técnica Profesional
su invitacion al Acto, asi como trasladando su
agradecimiento a todos los presentes por su asistencia.

Continuo el Sr. Letrado definiendo dos conceptos
fundamentales que esta Nueva Ley Estatal de
Vivienda, de reciente aprobacion, regula:

Gran _Tenedor de Vivienda: _ &

= =~ =4
En su articulo 3.k), un «Gran Tenedor de T
Vivienda» es «la persona fisica o juridica que sea titular de mas de 10 inmuebles urbanos de uso
residencial o una superficie construida de mas de 1.500 m2 de uso residencial, excluyendo en todo
caso garajes v trasteros». Sin embargo, este umbral podra reducirse justificadamente cuando se
declare un entorno de mercado residencial tensionado, en cuyo caso también podran ostentar la consideracion
de grandes tenedores «aquellos titulares de S 6 mas inmuebles urbanos de uso residencial ubicados
en dicho ambito».

Zonas de Mercado Residencial Tensionado:

Segun el articulo 18 de la Ley, para declarar una zona tensionada de alquiler se deberan cumplir, al
menos, una de estas dos condiciones:

- Que el coste medio de la hipoteca o del alquiler mas los gastos y suministros basicos supere el
30% de la renta media de los hogares.

- Que el precio de compra o alquiler de la vivienda haya aumentado al menos 3 puntos por
encima del IPC en los cinco anos anteriores a la declaracion de area tensionada.

Cumplir los requisitos recogidos no conllevaria la declaracion directa de zona tensionada, sino que seran
las Comunidades Auténomas y Ayuntamientos, con competencias en vivienda, las responsables
de su declaracién. Para ello, también deberan justificar la declaracion de una zona como tensionada.

Posteriormente realizo un amplio y exhaustivo analisis de esta controvertida y farragosa normativa,
tanto de su articulado como de los aspectos mas destacados para el Sector Inmobiliario y sus
profesionales, «cuya entrada en vigor fue el pasado 26-05-2023».




Debemos destacar, por la gran repercusion que
también tuvo entre los asistentes, amén de los
mencionados anteriormente, los articulos referidos
a que las facultades de los propietarios no amparan
el uso antisocial de las viviendas o la discriminacion
por cualquier razon, estableciendo para ello un
estatuto de derechos y deberes de los propietarios
de vivienda. Los articulos contenidos en el Titulo
IV de la Ley, que se centran en el refuerzo de la
proteccion en las operaciones de compra o
alquiler de vivienda, estableciendo una serie
de garantias y obligaciones de informaciéon por
parte del vendedor o del asesor inmobiliario, en un formato accesible, que sea completa, objetiva,
veraz, clara, comprensible y accesible a la que tienen derecho las personas o entidades adquirientes
o arrendatarias de vivienda, y una serie de responsabilidades derivadas de su incumplimiento. De
entre_estos_articulos, podemos resaltar el Art. 31. Informacion minima_en _las operaciones de
compray arrendamiento de vivienda, que incluye ademas la necesidad de informar en su apartado 31.3
sila vivienda se encuentra en zona mercado tensionado, asi como de informar de la cuantia de la renta de
los 5 Gltimos anos asi como valor de referencia.

Siguiendo con el articulado, el Sr. Gonzalez i Martinez, explico de forma concisa las nuevas medidas de
proteccion frente a los desahucios, entre ellas, las de poner fin a los desahucios sin fecha predeterminada,
serd obligatorio establecer una fecha y una hora para llevarlos a cabo, se incluyen nuevas prorrogas
en los procedimientos de lanzamiento, pudiéndose prorrogar de forma extraordinaria por un arfio los
contratos de alquiler cuando se puedan acreditar situaciones de vulnerabilidad social o economica,
lo que en algunos casos se aplazaran los procesos mas de 2 ajios, acceso obligatorio a los procedimientos
de solucion extrajudiciales para las personas vulnerables (las CCAA podran articular mecanismos propios
de mediacion y alternativa habitacional que consideren oportunos).

E1Sr. Letrado D. Ferran Gonzalez, en el transcurso de su intervencion también hizo mencion a los
beneficios fiscales aplicables en el IRPF para los propietarios que pongan un inmueble en alquiler
destinado a vivienda habitual en una zona declarada tensionada, obteniendo bonificaciones que pueden
ir desde el 50% al 90%. Por otro lado, la normativa también contempla un aumento en el IBI sobre
inmuebles que se encuentren desocupados y puedan ser objeto de alquiler vacacional.

S

— Prosiguié el Sr. Letrado con una amplia y
aclaratoria exposicion acerca de la controvertida
Disposicion Final Primera, que recoge la
modificacion del Art. 20 apartado 1 de la Ley
de Arrendamientos Urbanos (LAU) que queda
redactado como sigue: «Los gastos de gestion
inmobiliaria y los de formalizacion del contrato
serdn a cargo del arrendador». En este momento
de la Jornada también se produjo un importante
intercambio de opiniones contertuliadas entre
los asistentes, pudiéndose recoger expresiones
tales como «lo que demuestra esta nueva Ley
es un desconocimiento total de los servicios de intermediacion inmobiliariay, «supone una carga contra
el profesional inmobiliario», «;quién paga manda?», etc...

Finaliz6 su intervencion agradeciendo la atencion prestada a todos los asistentes, al mismo tiempo que
se congratulo por la activa participacion habida durante el desarrollo de este Coloquio debate, siendo de
gran interés en cuanto a la resolucion de consultas, dudas e inquietudes generadas tras la entrada en vigor
de esta Nueva Ley Estatal de Vivienda.
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Acto seguido el Sr. Presidente Nacional,
D. Francisco Sanfrancisco Gil tomo la palabra
y fue enumerando a modo de sintesis los aspectos
mas relevantes contenidos en esta nueva Ley 12/2023,
de 24 de mayo, por el derecho a la vivienda. En
este sentido quiso sintetizar lo plasmado en la
Disposicion Adicional Sexta, en la que se remarca
que los «Profesionales que se dediquen dentro de
su_actividad a las Administraciones de Fincas,
OBLIGATORIAMENTE deberdn acreditar la
Capacitacion Profesional requerida», como lo es
nuestra Capacitacion Profesional Titulada de

LY\ T (oo D [T T i o e - T L= CR A e i [ 11 EL [Z532 ; por tanto quien ejerza esta actividad

y carezca de esta acreditacion, la puede conseguir en la Agrupacion Técnica Profesional-ATP.
Igualmente deberan de disponer de un Seguro de Responsabilidad Civil.

Ultimando su intervencion, el Sr. Sanfrancisco, nuevamente quiso agradecer la asistencia de los
presentes, asi como la intervencion del invitado, del mismo modo que un reconocimiento agradecido a
todo el equipo organizador por su excelente labor puesta en practica.

Finalmente se dio por terminada la Jornada Informativa Formativa Inmobiliaria, desarrollada con
fecha de 22-06-2023 en la ciudad de Madrid, en un ambiente distendido y ameno, destacando la relevancia
de la informacion recibida y el importante intercambio de impresiones en el coloquio debate entre

" AP,

Rg: R.M.: T5544-12851-F40-48983

AGRUPACION TECNICA PROFESIONAL

intervinientes y asistentes al acto.

EN TODO EL TERRITORIO NACIONAL:

25-05-2023

Dada la extension de la Ley, a continuacion le facilitamos enlace directo
a fin de que pueda tener acceso a su contenido integro

Ley 12/2023, de 24 de mayo,
por el derecho a la vivienda

https://www.atp-cpes.com/leyes/Ley12-2023Derecho_Vivienda..pdf

Contiene accesos directos
a todos los articulos y
disposiciones, a fin de que
pueda consultar la Ley
mas comodamente

ESTAREMOS ENCANTADOS DE ATENDERLE:

E-mail: atpcpes@gmail.com

Teléfono: 91 457 29 29




FORMACION CONTINUAIDA DEL
- ADPI -

- ASESOR DE LA PROPIEDAD INMOBILIARIA -
- AGENTE INMOBILIARIO -

LA VIVIENDA ASEQUIBLE

SINHOGARISMO. ;CUANTAS PERSONAS SIN HOGAR HAY EN ESPANA?.

La fuente y la metodologia para estimar las personas que
se encuentran en situacidén de sinhogarismo son un problema
en si mismo. La falta de actualizacidn de los datos (una vez
cada década) y la aproximacidén en el muestreo (solo se
recogen datos de 3 ciudades en una noche) impiden abordar el
problema con el rigor gue merece.

1% 5539

De media, por cada

o 100.000 habitantes hay
71,3 personas sin hogar.
: No obstante, algunas

comunidades autdénomas
concentran un mayor
porcentaje de personas
en situacidn de

sinhogarismo.

Andalucia, Pais Vasco
y la Comunidad de Madrid
son los territorios en los que viven mds personas sin hogar.

El 50,1% de las personas en situacidén de sinhogarismo en
Espafia tienen nacionalidad espafiola y el 49, 9% proceden de
otros paises.




SINHOGARISMO POR EDAD Y GENERO

Edad de las mujeres Edad de los hombres El  73,3% de las opersonas

Eﬁm““ﬁ“ Mésdeﬁd(;?;sl sin hogar tienen entre 30 y
r E"““Yﬁzm 64 afios .
o3 Entre 45 y 64 afios
o Entre 45y 64 afios e {429%)

(44,6%)

Entre 18 y 29 afios
(162%)

EL1 23,3% de las personas
Entre 30 y 44 afios Entre 30 y 44 afios X X X X
(328%) (29.2%) en situacidn de sinhogarismo
Gréfico: Asociacion Provivienda - Descargar los datos - Insertar - Creado con Gréfico: Asociacion Provivienda - Descargar los datos - Insertar - Creado con .
Datawrapper Datawrapper son mujeres.

Fuente: INE, 2022, Fuente: INE, 2022,

AGRESIONES SEXUALES A PERSONAS SIN HOGAR

Las mujeres en situacidn de Mujeres Hombres
sinhogarismo estan expuestas
a mayor violencia.

El 10.8% de las mujeres — — i
79.2%) (976%) iy

sin hogar ha sufrido alguna
agresién sexual. o

Fuente: INC. 2022, Tuente: INC, 2022,

aciin Provivienda » Descargar loe datas « Inasctar » Craaro con

(CON QUE POLITICAS SE PUEDE MEJORAR ESTA SITUACION?

Pilar Europeo de Derechos Sociales

El Pilar Europeo de Derechos Sociales menciona un principio concreto
sobre vivienda, Vivienda y asistencia para las personas sin hogar,
en el que se determinan objetivos basicos contra la exclusidn residencial.

El Pilar Europeo de Derechos Sociales fue firmado conjuntamente
por el Parlamento Europeo, el Consejo y la Comisidén el 17 de noviembre
de 2017, en la Cumbre Social para un Empleo y Crecimiento Justo
(Gotemburgo, Suecia). E1 Pilar Europeo define los principios y
derechos esenciales para el buen y justo funcionamiento de los
mercados laborales y de los sistemas de bienestar de la Europa del
siglo XXI.

Ademas establece 20 principios estructurados, en tres capitulos,
relativos a:

e Igualdad de oportunidades y acceso al mercado de trabajo.
® Condiciones de trabajo justas.
® Protecciédn e inclusidn social.

En este Gltimo, se menciona un principio concreto sobre vivienda bajo
el concepto de Vivienda y asistencia para las personas sin hogar, en
el que se determinan objetivos bdsicos contra la exclusidn residencial.



OBJETIVO

Facilitar la inclusiédén social

a las personas sin hogar
Debe facilitarse un alojamiento y los servicios basicos adecuados

a las personas en situacidén de sinhogarismo, con el fin de promover
su inclusidén social y residencial.

INDICADORES PARA ESTE OBJETIVO

Vivienda asequible

Segun datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, el parque de vivienda social y asequible espafiol representa
inicamente un 2,5% del total.

Personas sin hogar
Segln la Gltima estimacidn, en Espafia hay mads de 33.000 personas
en situacidén de sinhogarismo.

Hogares beneficiarios de vivienda social

Segun datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, el parque de vivienda social en Espafia apenas da cobertura a
un 1.6% de los hogares.

OBJETIVO

Ayudas o acceso a la vivienda para
personas en riesgo de exclusién social
Se debe garantizar el derecho a la vivienda digna, asi como ayudas
o el acceso a viviendas sociales, especialmente a aquellas personas
que se encuentran en situacidén de mayor vulnerabilidad.

INDICADORES PARA ESTE OBJETIVO

Vivienda asequible

Segun datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, el parque de vivienda social y asequible espafiol representa
inicamente un 2,5% del total.

Personas en situacién de exclusién residencial

Segun los ultimos datos publicados por la Fundacidén FOESSA (2020),
més de un 20.6% de los hogares se enfrentd a problemas de exclusidn
residencial en Espafia durante ese mismo afio.

Personas sin hogar
Segln la Gltima estimacidn, en Espafia hay mads de 33.000 personas
en situacidén de sinhogarismo.

Hogares beneficiarios de vivienda social

Segun datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, el parque de vivienda social en Espafia apenas da cobertura a
un 1.6% de los hogares.
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ESTRATEGIA NACIONAL DE LUCHA CONTRA LA POBREZA

La Estrategia Nacional de Lucha contra la Pobreza busca la cohesidn y
el progreso social, ofreciendo la cobertura adecuada a las necesidades
de la ciudadania y prestando especial atencidédn a las personas mas
vulnerables en situacidn de pobreza o exclusiédn.

Uno de sus objetivos prioritarios es la vivienda y el territorio, pues
determina que se debe facilitar el acceso y el mantenimiento de la
vivienda en condiciones de habitabilidad y en un entorno inclusivo,
poniendo el foco en las familias mas vulnerables con menores, asi como
en las personas joévenes.

OBJETIVO

Medidas destinadas a la emancipacién de las personas joévenes
Se deben disefiar medidas especificas destinadas a la emancipacidn
de los y las jbévenes espafiolas.

INDICADORES PARA ESTE OBJETIVO

Ayudas a personas jbévenes, PEAV 22-25

Por el momento, ninguna CC. AA. ha publicado los programas a
ejecutar en su territorio enmarcados en el Plan Estatal de Acceso a
la Vivienda 2022-2025.

Bono de Alquiler Joven
En el mapa se pueden visualizar los territorios que ya han activado
la convocatoria de solicitud del Bono de Alquiler Joven en Espafia.

Emancipacién juvenil
La tasa de emancipacidén juvenil del afio 2021 es de un 16.7%, la mas
baja desde que se registran datos.

OBJETIVO

Medidas para evitar el sinhogarismo y facilitar el acceso a la vivienda
Es imprescindible promover medidas para erradicar el sinhogarismo,
a través del acceso a una vivienda digna.

INDICADORES PARA ESTE OBJETIVO
Hogares beneficiarios de vivienda social
Segun datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, el parque de vivienda social en Espafia apenas da cobertura a
un 1.6% de los hogares.

Vivienda asequible

Segun datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda
Urbana, el parque de vivienda social y asequible espafiol representa
inicamente un 2,5% del total.

Personas sin hogar
Segun la UGltima estimacidn, en Espafia hay mds de 33.000 personas
en situacidén de sinhogarismo.




OBJETIVO

Ayudas al alquiler de vivienda

Se deben promover ayudas al alquiler de vivienda para las personas y
familias mé&s vulnerables.

INDICADORES PARA ESTE OBJETIVO
Ejecucién de ayudas, PEAV 22-25

Actualmente, las CC.AA. estédn publicando algunos programas gue se
deben implementar mediante su traslacidn en los Diarios Oficiales
Autonbémicos (programas 2, 3, 4, 5y 11). Pese a esto, ninguna CC.AA.
ha suscrito hasta el momento el acuerdo necesario con la Comisidn de
Seguimiento del MITMA para la implementacidén del los programas 6, 7,
8, 9, 10, y 12.

OBJETIVO

Impulsar el parque de vivienda
Es necesario impulsar el parque de vivienda social o en alquiler
asequible en Espafia, especialmente, en los admbitos de mayor

desajuste entre precios de mercado y rentas de los hogares.

INDICADORES PARA ESTE OBJETIVO

Iindice de precios del alquiler de vivienda

La comparacidédn del coste del alquiler con el salario minimo
interprofesional neto mensual, concluye que el alquiler supone mas
de un 30% del salario en todas las CC. AA., alcanzando incluso hasta
un 64.1% del salario en algunos casos.

Vivienda asequible
Seguln datos del Ministerio de Transportes, Movilidad y Agenda

Urbana, el parque de vivienda social y asequible espafiol representa
inicamente un 2,5% del total.
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EL INFORME ANUAL DEL BANCO DE ESPANA

SENALA LA VIVIENDA COMO UN PROBLEMA ESTRUCTURAL

El informe apunta al aumento del algquiler asequible como una
tendencia necesaria a impulsar.

El Banco de Espafia sefiala la vulnerabilidad de las personas
inquilinas como una de las cuestiones principales del aumento de los
altos niveles de exclusidn residencial que todos los datos vienen
alertando desde hace tiempo.

Segun el informe, el porcentaje de hogares propietarios se ha
reducido del 83% al 74% entre 2011 y 2020, y el de las personas
Jjoévenes menores de 35 afios, del 69% al 36%. Esta situacidén ha
aumentado la demanda de vivienda en algquiler, especialmente en las
dreas urbanas, donde los precios han crecido por encima de los
salarios. El1 informe sefiala que el 48, 9% de la ciudadania espafiola
que residia en viviendas de alquiler en 2021 estaban en riesgo de
pobreza o de exclusidn social, y que el 40,9% dedicaban més del 40%
de su renta disponible a la vivienda (dato adelantado por el
Observatorio de Vivienda Asequible con fuentes de Eurostat).

El Banco de Espafia destaca algunas razones que pueden explicar el
aumento de la vulnerabilidad y exclusidén residencial en el pais:

® Aumento del precio de alquiler: el informe alerta que los precios

de los alguileres han aumentado en Espafia en los ultimos afios,
especialmente en las grandes ciudades, lo gque hace que las personas
inquilinas tengan gue destinar una parte cada vez mayor de sus
ingresos para pagar el alquiler.

e Dificultades para acceder a una vivienda: el informe sefiala que la

dificultad para acceder a una vivienda en propiedad hace que muchas
personas opten por el alquiler, pero los altos precios de los alquileres
y la falta de oferta de vivienda en algunas zonas dificulta la
situacidn para la parte inquilina.

® Sobreendeudamiento: el informe también recoge que muchas personas

inquilinas se endeudan para poder pagar el alquiler o para acceder a
una vivienda, lo que aumenta su riesgo de sobreendeudamiento y de

caer en situaciones de insolvencia.
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@ Dificultades en el acceso a ayudas publicas: el informe apunta que

las personas ingquilinas con bajos ingresos pueden tener dificultades
para acceder a ayudas puUblicas para pagar el alquiler o para pagar
la vivienda, lo que aumenta su situacidén de vulnerabilidad.

® Precariedad laboral: por ultimo, el estudio destaca que la precariedad

laboral, con contratos temporales y bajos salarios, hace que muchas
inquilinas e inquilinos tengan dificultades para afrontar el pago
del alquiler.

Todas las cuestiones son problematicas del dmbito de la vivienda
en Espafia que, desde el Observatorio de Vivienda Asequible, asi como
desde diversos analisis y estudios realizados por Provivienda, se
han podido constatar con anterioridad y apuntan a la necesidad de
politicas publicas efectivas y con recursos para afrontar esta
emergencia social.

El informe anual de 2022 del Banco de Espafia ha puesto de relieve
la vulnerabilidad residencial como un problema preocupante gue
abordar, que requiere de politicas y medidas que atajen el problema
estructural de nuestro sistema de vivienda para solucionar la falta
de vivienda asequible. En este sentido, es necesario fortalecer un
mercado de alquiler mds estable, asequible y proporcionar un marco
legislativo de proteccidn para todas las personas, tal como sefiala
el informe, especialmente para las personas inquilinas mas vulnerables.

EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA ASEQUIBLE

CAUSAS

La falta de vivienda asequible en Espafila se explica por
varios motivos como el alto precio de la vivienda, el incremento
constante del precio del alquiler, el escaso numero de vivienda
social o la asignacidén de fondos y reparto presupuestario
destinado a vivienda.

CONSECUENCIAS

El problema de asequibilidad de la vivienda provoca graves
consecuencias sociales que se ven reflejadas en el incremento
de los desahucios, el elevado numero de personas que se encuentran
en situacidédn de sinhogarismo, la tendencia de la tasa de
emancipacién o las crecientes dificultades econdmicas.
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POLITICAS PARA SOLUCIONAR EL PROBLEMA DE LA VIVIENDA ASEQUIBLE

Plan Estatal de Acceso a la Vivienda 2022-2025.

El nuevo Plan Estatal de Acceso a la Vivienda 2022-2025 es
muy importante por su clara orientacidén hacia la generacidn
de vivienda asequible, asi como por las ayudas especificas a
personas que sufren especial vulnerabilidad residencial.

OBJETIVOS RELACIONADOS CON LA VIVIENDA ASEQUIBLE
- Firma de convenio entre el MITMA y las CC. AA.

- Firma de convenio entre el MITMA y las CC. AA.

- Programas implementados por CC. AA.

- Distribucidén presupuestaria

- Firma de convenio entre el MITMA y las CC. AA.

- Publicacidén en el BOE del convenio con MITMA

Pilar Europeo de Derechos Sociales

El Pilar Europeo de Derechos Sociales menciona un principio
concreto sobre vivienda, Vivienda y asistencia para las
personas sin hogar, en el que se determinan objetivos basicos
contra la exclusidn residencial.

OBJETIVOS RELACIONADOS CON LA VIVIENDA ASEQUIBLE
- Facilitar la inclusidén social a las personas sin hogar

- Ayudas o acceso a la vivienda para personas en riesgo de
exclusidén social.

Estrategia Nacional de Lucha contra la Pobreza

La Estrategia Nacional de Lucha contra la Pobreza
establece gue uno de sus objetivos prioritarios es la
vivienda y el territorio, pues determina que se debe
facilitar el acceso y el mantenimiento de la vivienda en
condiciones de habitabilidad y en un entorno inclusivo,
poniendo el foco en las familias més vulnerables con
menores, asi como en las personas joévenes.

OBJETIVOS RELACIONADOS CON LA VIVIENDA ASEQUIBLE

- Medidas destinadas a la emancipacidédn de las
personas jbévenes

- Medidas para evitar el sinhogarismo y facilitar el
acceso a la vivienda

- Ayudas al alquiler de vivienda

- Impulsar el parque de vivienda



Agenda 2030

La vivienda, y la garantia del derecho a la misma, se
relaciona directamente con 8 de los 17 Objetivos de Desarrollo
Sostenible (0ODS) qgque conforman la Agenda 2030. Méas
concretamente, el ODS numero 11 se centra en la vivienda
social y asequible para lograr que las ciudades y los
asentamientos humanos sean inclusivos, seguros, resilientes
y sostenibles.

OBJETIVOS RELACIONADOS CON LA VIVIENDA ASEQUIBLE
- Proteccidén de las familias en situacidn de pobreza energética

- Alcanzar la media europea del parque de vivienda publica
Garantizar el acceso a la vivienda en alquiler

Agenda Urbana Espafiola (AUE)

La Agenda Urbana Espafiola constituye la principal
politica que establece un marco de referencia en las
dreas urbanas para conseguir ciertos objetivos de
transformacidédn. Entre esos objetivos destacan la
transformacidén del suelo y de construccidédn de vivienda, la
atraccidén y el desenvolvimiento de actividades econdmicas y
productivas, las relaciones sociales, la pérdida de
identidad cultural.

OBJETIVOS RELACIONADOS CON LA VIVIENDA ASEQUIBLE

- Garantila de acceso a la vivienda
- Parque de vivienda asequible

Bono de Alquiler Joven

El Bono de Alguiler Joven es una medida dirigida a
personas jbévenes, para el pago del alquiler de vivienda. A
pesar de que la ayuda parte de la Administracidn General del
Estado, debe activarse e implementarse por las
comunidades auténomas.

OBJETIVOS RELACIONADOS CON LA VIVIENDA ASEQUIBLE

- Distribucidén presupuestaria
- Estado de la convocatoria

19
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EL INFORME ANUAL DEL BANCO DE ESPANA SENALA
LA VIVIENDA COMO UN PROBLEMA ESTRUCTURAL

El Banco de Espafia sefiala la vulnerabilidad de las personas
inquilinas como una de las cuestiones principales del aumento de los
altos niveles de exclusidn residencial que todos los datos vienen
alertando desde hace tiempo.

Segun el informe, el porcentaje de hogares propietarios se ha
reducido del 83% al 74% entre 2011 y 2020, y el de las personas
joévenes menores de 35 afios, del 69% al 36%. Esta situacidén ha
aumentado la demanda de vivienda en alquiler, especialmente en las
dreas urbanas, donde los precios han crecido por encima de los
salarios. E1 informe sefiala que el 48, 9% de la ciudadania espafiola
que residia en viviendas de alquiler en 2021 estaban en riesgo de
pobreza o de exclusidn social, y que el 40,9% dedicaban mas del 40%
de su renta disponible a la vivienda (dato adelantado por el
Observatorio de Vivienda Asequible con fuentes de Eurostat).

El Banco de Espafia destaca algunas razones que pueden explicar el
aumento de la vulnerabilidad y exclusidén residencial en el pais:

® Aumento del precio de alquiler: el informe alerta gque 1los
precios de los alquileres han aumentado en Espafia en los Ultimos
afios, especialmente en las grandes ciudades, lo gue hace que las
personas inquilinas tengan que destinar una parte cada vez mayor de
sus ingresos para pagar el alquiler.

® Dificultades para acceder a una vivienda: el informe sefiala
que la dificultad para acceder a una vivienda en propiedad hace gque
muchas personas opten por el algquiler, pero los altos precios de los
alquileres y la falta de oferta de vivienda en algunas zonas
dificulta la situacidén para la parte inquilina.

® Sobreendeudamiento: el informe también recoge que muchas personas
inquilinas se endeudan para poder pagar el alquiler o para acceder a
una vivienda, lo gue aumenta su riesgo de sobreendeudamiento y de
caer en situaciones de insolvencia.

® Dificultades en el acceso a ayudas publicas: el informe apunta
que las personas inquilinas con bajos ingresos pueden tener dificultades
para acceder a ayudas publicas para pagar el alquiler o para pagar la
vivienda, lo que aumenta su situacidédn de vulnerabilidad.

® Precariedad laboral: por ultimo, el estudio destaca que la precariedad
laboral, con contratos temporales y bajos salarios, hace que muchas
inquilinas e inquilinos tengan dificultades para afrontar el pago
del alquiler.
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Todas las cuestiones son problematicas del ambito de la vivienda
en Espafia que, desde el Observatorio de Vivienda Asequible, asi como
desde diversos andlisis y estudios realizados, se han podido constatar
con anterioridad y apuntan a la necesidad de politicas publicas
efectivas y con recursos para afrontar esta emergencia social.

El informe anual de 2022 del Banco de Espafia ha puesto de relieve
la vulnerabilidad residencial como un problema preocupante que
abordar, que requiere de politicas y medidas que atajen el problema
estructural de nuestro sistema de vivienda para solucionar la falta
de vivienda asequible. En este sentido, es necesario fortalecer un
mercado de alguiler més estable, asequible y proporcionar un marco
legislativo de proteccidn para todas las personas, tal como sefiala
el informe, especialmente para las personas ingquilinas mas vulnerables.

MEDIDAS DE LA LEY DE VIVIENDA QUE PUEDEN AUMENTAR LA VIVIENDA ASEQUIBLE

El 26 de mayo de 2023 entrd en vigor la nueva ley de vivienda tras
completar su tréamite legislativo y publicarse en el BOE. Su
principal objetivo es facilitar el derecho a una vivienda digna vy
adecuada para todas las personas. El1 Observatorio de Vivienda
Asequible de Provivienda ha analizado en detalle esta ley y presenta
a continuacidén las medidas mas importantes y transformadoras.

Uno de los puntos fundamentales de la ley es la consideraciédn
juridica de la vivienda como un servicio de interés general. Esta
cualificacidén es fundamental para desarrollar politicas enfocadas
en derechos que aborden las cuestiones de emergencia residencial
como la falta de vivienda asequible en el corto, medio y largo plazo
con la ampliacidén, conservacidn y mejora del parque publico de
vivienda y que las actuaciones en vivienda desde el dmbito publico o
privado mantengan un enfoque de mejora de las condiciones de
habitabilidad de todas las personas.

De forma estructural la ley establece definiciones clave como
vivienda protegida, social o asequible incentivada que ayudan a
identificar politicas concretas e implementar y desarrollar politicas
de vivienda enfocadas en la provisidén de vivienda asequible.

Entre las principales medidas que contempla la ley se pueden
destacar algunas para incentivar la asequibilidad o atender a la
emergencia residencial existente:
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iCOMO AFECTA LA LEY A LA VIVIENDA SOCIAL?

® Se adgquiere el compromiso de aumento del 20% del parque de
vivienda social en municipios con zonas tensionadas en 20 afios sobre
el total de hogares si tras un afio desde la entrada en vigor de la
ley no existen compromisos especificos.

® Se prohibe la compra-venta de vivienda social y se establece un
minimo de 30 afios en la calificacién de vivienda protegida.

® Se instauran reservas de suelo:

- 50% para vivienda protegida en alquiler.

- 40% en suelo rural que vaya a ser incluido en actuaciones de
nueva urbanizacidn para vivienda con precios madximos.

- 20% del suelo ya urbanizado que vaya a someterse a actuaciones de
reforma o renovacidén de la urbanizacidn para vivienda con precios maximos.

@ Se reconocen las medidas autondmicas de tanteo y retracto en
procesos de desahucio en vivienda social adquirida por la Administracién.

® Se fomenta el alquiler social asequible, a través de incentivos
fiscales a los propietarios que cedan sus viviendas al Estado o a
entidades sin 4nimo de lucro para este fin.

SE INCENTIVA LA VIVIENDA SOCIAL Y ASEQUIBLE A TRAVES
DEL PARQUE PRIVADO

® Se fijan bonificaciones fiscales en el IRPF enfocadas al alquiler
y a las mejoras de habitabilidad. Algunas de las bonificaciones méas
destacadas son: el 90% para los propietarios que alquilen en zonas
tensionadas con una rebaja del 5% sobre el alquiler anterior; el 70%
para los alquileres de viviendas asequibles incentivadas,
protegidas o acogidas a programas sociales; y el 60% para los
alquileres que hayan realizado obras de rehabilitacidén o mejora en
los dos afios anteriores.

® Se aumenta el IBI hasta en un 150% para las viviendas vacias méas
de dos afios para propietarios con més de cuatro inmuebles.

® Se prevé un régimen sancionador en posibles casos de incumplimientos.
CAMBIOS EN LA REGULACION MERCADO PRIVADO DE ALQUILER
Se limitan las subidas del precio de los alquileres al 3% en los
contratos vigentes durante 2024 y la sustitucidén del IPC por un

nuevo indice de referencia a partir de 2025, que evitard aumentos
desproporcionados en la renta.
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® Se traslada de los honorarios de la inmobiliaria del inquilino a
la parte arrendadora, salvo que el inquilino haya requerido sus
servicios expresamente.

® Se crea un Indice de referencia para la actualizacién anual de los
contratos de arrendamiento de vivienda por INE antes del 31 de
diciembre de 2024.

® Se categoriza a grandes tenedores y zonas tensionadas con medidas
de contencidén de precios.

GRANDES TENEDORES.

La ley define grandes tenedores a personas fisicas o juridicas
titulares de més de diez inmuebles o suma de superficie construida
de mds de 1.500 m2 de uso residencial. Da la capacidad a las CC.AA.
de disminuir los inmuebles en propiedad hasta cinco.

ZONAS TENSIONADAS

Las zonas tensionadas serdn areas urbanas a determinar por las
comunidades auténomas en las que se podran aplicar limites al precio
del alguiler en funcidén de un indice de referencia.

Condiciones para declarar zonas tensionadas:

@ E1 coste de la hipoteca o alquiler, junto con los gastos y
suministros basicos, debe superar el 30% de la renta media. Esta
condicidén se revisa cada 3 afios.

@ E1 precio de compra de una vivienda en los ultimos 5 afios debe
haber aumentado en 3 puntos porcentuales acumulados por encima del
indice de precios de la Comunidad Autdédnoma. Anteriormente, esta
diferencia era de 5 puntos porcentuales. Esta condicidédn también se
revisa cada 3 afios.

e La competencia de la declaracidn de zonas tensionadas recae en las
Comunidades Autdénomas, quienes tienen la autoridad para determinar
y designar areas de aplicacidén. Ademés...

® No se permite subir el precio de la renta en relacidn a los cinco
afios anteriores, salvo que se apliquen las actualizaciones del
nuevo indice de referencia de carédcter general.



LAS MEDIDAS RELACIONADAS CON LA VIVIENDA QUE ESTARAN VIGENTES EN 2023

Recientemente el Gobierno aprobd diferentes medidas de proteccidn
en el dmbito de vivienda tanto para el algquiler como para
las hipotecas.

Algunas de esas medidas se aplicaran de forma extraordinaria por
lo gque finalizaradn a mitad o final de afio. Sin embargo, también
se han aprobado algunas medidas estructurales gue amplian
determinadas salvaguardas.

MEDIDAS GENERALES

Suspensidédn de desahucios hasta el 30 de junio. Se amplia la
medida de suspender los lanzamientos a personas vulnerables
que terminaba el 31 de diciembre del 2022. Para proceder a la
suspensidén se deberd aportar los documentos previstos en los art. 5y
6.1 del RDL 11/2020.

Suspensidén de cortes de suministros basicos hasta el 31 de
diciembre. Se mantiene durante 2023 la suspensidén de cortes de luz,
gas y agua a personas consumidoras vulnerables. Estas personas son
las que tienen derecho a percibir el bono social. Para poder
solicitar la suspensidn bastard con presentar la Gltima factura en
la que se refleje la percepcidn del bono. Si tienes dudas en la
posible percepcidén del bono, puedes informarte aqui.

RESPECTO AL ALQUILER

Limitacidén de subidas de alquileres al 2% hasta el 31 de
diciembre. Se mantiene el limite de actualizacidn de la renta
de alguileres en un tope méaximo de 2%. Con esta medida los
arrendatarios no podran imponer subidas superiores a ese tope
durante la vigencia del contrato.

Prérroga de 6 meses en contratos de alquiler hasta el 30 junio. En
caso de que el contrato de alguiler finalice antes del 30 de junio
se podréd solicitar una ampliacidén de 6 meses y proceder a la
finalizacidédn del mismo de forma unilateral por parte de la
parte arrendadora (caseros/as). En esta prérroga se podra aplicar la
subida del 2% y se aplicaréd en todos los casos que se solicite
con la salvedad de que el arrendador comunigque en plazo la necesidad
de ocupar la vivienda como su vivienda permanente o la de
sus familiares.
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SOBRE LAS HIPOTECAS

Ante la incesante subida de tipos y el ascenso del Euribor a méas
del 3%, se han aprobado medidas de proteccidn a las personas gque
tengan una hipoteca.

Para personas con rentas de hasta 25.200
en los que la hipoteca suponga +50% de
los ingresos y tengan un incremento del
50% del esfuerzo hipotecario.

Tendran la posibilidad de reestructurar
el préstamo hipotecario con un tipo de
interés mds bajo durante una carencia de
5 afios (Euribor O0,1% frente al Euribor +
0,25% actual). Asimismo, se amplia a 2 afios el plazo para solicitar
la dacidén en pago de la vivienda y se contempla la posibilidad de
una segunda reestructuracidn, en caso necesario.

Para las rentas de hasta 25.200 el las que la hipoteca suponga +50%
de los ingresos pero el incremento hipotecario sea inferior al 50%.

Se podréan acoger a una carencia de 2 afios, un tipo de interés menor
durante la carencia y un alargamiento del plazo de hasta 7 afios.

* En ambos casos se prevén ampliaciones de IPREM en los casos en
los que algun miembro de la unidad familiar sea dependiente o tenga
declarada una discapacidad superior al 33% (4 veces IPREM). Y en la
misma linea, si algin miembro de la unidad familiar tiene declarada
una discapacidad intelectual superior al 33%, una discapacidad
fisica o sensorial superior al 65% o se convive con personas
con una enfermedad grave incapacitante se amplia la cuantia de IPREM
(5 veces IPREM).

También se eliminan durante todo 2023 las comisiones por
amortizacidn anticipada y cambio de hipoteca de tipo variable a
fijo durante un afio (2023) y se crea un nuevo Cdéddigo de Buenas
Prdcticas con una duracidn transitoria de 2 afios y cuya redaccidn
definitiva y publicacidén se espera en las prdéximas semanas.
No obstante, la principal medida de este nuevo Cdbdigo de Buenas
Préacticas se ha anunciado de antemano:

Para renta inferior a tres veces y media el IPREM (29.400 euros
anuales) con hipotecas suscritas hasta el 31 de diciembre de 2022,
una carga hipotecaria superior al 30% de su renta y que haya subido
al menos el 20%.

Para estas familias, las entidades deberédn ofrecer la posibilidad
de congelacidédn durante 12 meses de la cuota, un tipo de interés
menor sobre el principal aplazado y una reestructuraciédn del
préstamo con una ampliacidén del plazo de hasta 7 afios.
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Por Ultimo, se amplia la cobertura de la cuenta de pagos
bédsica. Al ser una cuenta de pagos totalmente gratuita destinada a
personas con bajos ingresos, facilita el acceso a una vivienda ya
que el tener una cuenta de estas caracteristicas es una condicidn
exigida en la mayoria de procesos para acceder a una vivienda
(alquiler e hipotecas) pero también para acceder a ayudas sociales.
Actualmente, las entidades bancarias y financieras ofrecen cuentas
con altas comisiones de mantenimiento y ligadas a condiciones
exigentes. La cuenta de pagos basica la deben ofrecer todas las
entidades bancarias para personas vulnerables de forma
obligatoria y, desde ahora, muchas mds personas podran acceder de
forma gratuita a ella.

El Observatorio de Vivienda Asequible de Provivienda presenta el
informe. La casa a cuestas: el problema de la vivienda asequible en
Espafia 2022. E1 texto repasa las principales cuestiones y datos
referidos a vivienda en Espafia apuntando a la falta de vivienda
asequible. Ademds, analiza las principales politicas y estrategias

que se deben activar para aumentar el parque

- de vivienda asequible y luchar contra la
exclusién residencial.

En el informe se constata el empeoramiento
de condiciones en el dmbito de la vivienda y
las consecuencias de exclusidn residencial
derivadas de estas circunstancias. Los datos
apuntan a una tendencia de agravamiento de
los indicadores que, lejos de solucionar,
complican aun méds la problematica de la
vivienda asequible afio tras afio.

Las cifras recogidas de emancipaciédn,
sinhogarismo, desahucios o dificultades
econdmicas son indicadores que el Observatorio
valora de forma consecutiva a la falta de vivienda asequible y el
empeoramiento de las condiciones residenciales. Todo esto, se vincula
con cuestiones como el precio de la vivienda (alquiler y compra), el presupuesto
destinado a vivienda y la estructura del propio parque de vivienda.
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las respuestas correctas puede cousultar
la pdgina 11 de nuestro Boletin Oficial.

1.~ Entre las politicas aplicadas para mejorar la situacién de sinhogarismo
en Espaiha se encuentra el Pilar Europeo de Derechos $ociales, cuyo
principla objetivo es:

a) facilitar alojamiento y servicios bdasicos adecuados a las personas en situacién de
sinhogarismo, con la finalidad de promover su inclusién social y residencial.

b) promover ayudas al alquiler de vivienda.

¢) impulsar el parque de vivienda social o en alquiler asequible en Espaiia.

2.~ El informe anual del Banco de Espaia destaca algunas razones que
pueden explicar el aumento de vulnerabilidad y exclusién residencial en
Espaiia, entre ellas cabe destacar:

a) aumento de la demanda de vivienda, alto precio de la vivienda y crecimiento de
las dificultades econémicas.

b) aumento del precio del alquiler, dificultades de acceso a la vivienda y
sobreendeudamiento.

¢) incremento de los deshaucios, bajos salarios y escasa oferta de vivienda.

3.~ ¢ Cudles son las causas que explican la falta de vivienda asequible en

Espaiia?.

a) incremento de desahucios, elevado niimero de personas que se encuentran en
sinhogarismo y dificultades econémicas.

b) alto precio de la vivienda, incremento constante del precio de alquiler y escaso
namero de vivienda social.

¢) vulnerabilidad residencial, entorno inclusivo y ayudas al alquiler.

4.~ ¢ Qué es una zona tensionada?.

a) es un drea urbana a determinar por las comunidades auténomas en elas que se
podrdan aplicar limites al precio del alquiler en funcién de un indice de referencia.

b) es el inmueble o suma de inmuebles con una superficie construida superior a 1.500m?2
y de uso residencial.

¢€) es una drea urbana en la que existe una limitacién de subida de alquileres.
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